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2.  Vymezeni feSeného uzemi

Uzemni studii bude Fe$ena zastavitelna plocha Z15a, ur&ena jako plocha s rozdilnym zplisobem vyuZiti bydleni v
rodinnych domech — méstské a pfiméstské. Pfesné vymezeni feSeného Uzemi viz graficka pfiloha. Cela lokalita se
nachazi v katastralnim tuzemi Velké Mezifici.

Vychozi podklady
Pfi zpracovani této uzemni studie byly pouZzity nasledujici podklady:

- Vychozim podkladem pro zpracovani izemni studie je platny Uzemni plan Velké Mezifi&i. Dal$imi podklady
jsou izemné planovaci podklady — 5. Upln aktualizace Uzemné analytickych podkladi SO ORP Velké
Mezifici.

- katastralni mapa mésta Velké Mezifici

- ortofotomapa

- polohopisné a vyskopisné zaméreni feSeného Uzemi

- fyzicky prizkum uzemi

- projektova dokumentace akce SIDLISTE HLINISTE IIl VELKE MEZIRICI
Komunikace a inZzenyrskeé sité — |. etapa

3.  Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemki

Pozadavky vyplyvajici z Uzemniho planu Velké Mezifici
Koncepce rozvoje uzemi
* Pfi rozvoji Uzemi maximalné respektovat pfirodni podminky, terénni reliéf.

* Respektovat urbanistické a krajinafské hodnoty uzemi.

Pfirodni hodnoty uzemi

* Respektovat krajinny raz tzemi.

+ V celém feSeném uzemi neumistovat stavby, plochy a zafizeni, které by mohly negativné ovlivnit zivotni prostfedi
a krajinny raz uzemi.

Ochrana zdravych zivotnich podminek a zivotniho prostredi

* V plochach s prevazuijici funkci bydleni (plochy bydleni a plochy smiSené obytné) jsou nepfipustné stavby a
¢innosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostredi a vefejné zdravi prekraCuji nad pfipustnou miru limity
stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech (vylougeni negativnich Gcinkd musi byt prokazano v rdmci tzemniho
fizeni).

Koncepce systému verejné (sidelni) zelené

« Uzemni plan stanovuje maximalné respektovat a rozsifovat plochy vefejné zelené ve mésté a mistnich ¢astech.

+ VV rdmci navrhovani a Uprav vefejnych prostranstvi maximalné umistovat zelen.

* Pfi tpravach ploch zelené a ozelenéni novych ploch pouzit vhodnou skladbu dfevin a maximéalné vyuzivat doméci
druhy dfevin.

Technicka infrastruktura
Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Odvadéni srazkovych vod ze zastavénych nebo zpevnénych ploch bude v souladu s platnou legislativou feSeno
pfednostné vsakovanim, neni — li mozné vsakovani pak zadrZzovanim a regulovanym odtokem, neni-li mozné
zadrzovani a regulovany odtok pak regulovanym vypousténim do destové kanalizace. Na pozemcich staveb
rodinnych domu umoznéno zasakovani destovych vod na 30% plochy pozemku.

Koncepce usporadani krajiny

* V/ celém feSeném Uzemi jsou nepfipustné zasahy, narusujici pfirodni prahledy a dominanty v krajiné.

* V urbanizovaném Uzemi i ve voIné krajiné neni zadouci stavebni ¢innosti vytvaret nové dominanty krajiny.
STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Uzemni plan vymezuje pro zastavitelnou plochu Bl stanoveni podminek ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a
vyuZiti ploch hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné:

Bl - Bydleni - v rodinnych domech - méstskeé a pfiméstské

a) Hlavni:
* Bydleni v rodinnych domech se zazemim rekreacnich a uzitkovych zahrad.
* Rodinné domy.
b) Pfipustné:
« Zahrady s funkci okrasnou a uZitkovou.
* Doplrikové stavby a €innosti souvisejici s funkci bydleni na pozemcich staveb hlavniho vyuZiti, napf.
garaze, pfistiesky, bazény, pergoly, skleniky, kulny, oploceni.
« Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury - napf. mistni komunikace, plochy pro parkovani, odstavna stani,
chodniky apod.
« Stavby a zafizeni technické infrastruktury.



* Détska a rekreacni hfisté s funkci bydleni souvisejici.

* Vefejna prostranstvi, sidelni zelen, drobné vodni plochy a vodni toky, drobné architektura, mobiliar obce.
c) Podminéné pfipustné:

* Bytové domy, pokud je pfipustnost uvedena v podminkach jednotlivych zastavitelnych ploch.

« Stavby a zafizeni vefejné a komer¢ni obanské vybavenosti, které svym charakterem a kapacitou

nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe nebo sousednich nemovitostech (napf.

nezvySuji dopravni zatéZ v uzemi apod.), napf. stavby a zafizeni zdravotnictvi a sociélnich sluzeb, malé

prostory obchodu a sluzeb, malé provozovny vefejného stravovani a ubytovani (penziony).

« Remesla a sluzby, jejichz uginky nenaruduji obytnou pohodu obyvatel v sousednich nemovitostech a to

napfiklad hlukem, zapachem, prachem, svételnymi efekty apod.

+ Chov drobného hospodafského zvifectva (dribez, krélici, holubi, véely apod.), pokud nebudou naruseny

pozadavky na bydleni nad pfipustnou miru.

d) Nepfipustné:
« Stavby, €innosti, déje a zafizeni neslucitelné s hlavnim vyuzitim plochy.

« Stavby, €innosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim.

« Stavby, €innosti, déje a zafizeni, které svymi vlivy narusuji prostfedi pfimo nebo druhotné nad pfipustnou
miru.

e) Podminky prostorového uspofadani:
* VVySkova hladina ve stabilizovanych plochach musi respektovat pfevladajici vysku zastavéni v dané
lokalité. « VySkova hladina zastavby u ploch zmén je uvedena v podminkéch jednotlivych zastavitelnych
ploch a ploch pfestavby.

Limity vyuziti Gzemi
V/ feSeném Uzemi se nachazi tyto zakladni limity a ochranné rezimy:

- Ochranné pasmo lesa
- Ochranné pasmo vedeni vysokotlakého plynovodu

Majetkopravni vztahy

Pozemky feSeného Uzemi jsou v majetku mésta Velké Mezifici.
Stavajici stav uzemi

Redené Gzemi je v soutasné dobé nevyuzivano.

Terén celého feSeného Uzemi je znaCné svazity smérem vychodnim a jiznim. V misté napojeni na stavajici
zastavbu je terén rovinaty.

Resené Uzemi neni dopravné napojeno.

4.  Podminky pro umisténi a prostorové usporadani ploch vymezenych
v uzemni studii

Ukolem Gzemni studie je stanoveni podrobnéj$ich podminek pro regulaci zastavby v ploge. Pro plochu Z15a byla

vypracovana projektova dokumentace SIDLISTE HLINISTE Il VELKE MEZIRICi Komunikace a inzenyrské sité — |.

Etapa. Uzemni studie respektuje tuto schvalenou dokumentaci a to zejména z hlediska celkového navrhu feseni
Uzemi, dopravni obsluhy, napojeni na inzenyrskeé sité a navrzené pfedbézné parcelace v lokalité.

41. URBANISTICKA KONCEPCE

41.1. Zakladni urbanisticka koncepce

Resena lokalita Hlini&t& I1l. se nachazi v nezastavéném Gzemi v katastru mésta Velké Mezifi¢i v nadmorské vysce
cca 460-500m n.m. Povrch lokality je svazity jihozapadni i jihovychodnim smérem do Udoli Lavi¢ského potoka a
rybnik( LalGvka. Z vychodni strany navazuje z&stavba na objekty |. etapy a ulice arch. Neumanna a U Statku , na
severni strané na zastavbu Il. etapy - ul. Za Horou. Na jihu je lokalita ohrani¢ena lesnim pozemkem.

Rozloha plochy zastavby je cca 3,6ha. Stavajici vyuziti ploch - orna pida , popf. pastviny atd.

Svou polohou v blizkosti méstského centra a situovanim v pfimé navaznosti na stavajici obytnou zastavbu nabizi
lokalita pro bydleni ideélni podminky. Plochy lesni a plochy smiSené nezastavéného Uzemi nachazejici se jizné a
zapadné poskytuji navic pro dané uzemi rekreaéni potencial.

Resené Uzemi je napojeno na stavajici zastavbu patefni komunikaci vedenou podél zahrad stavajicich rodinnych
dom0 v severni ¢asti. Koncepcné je Uzemi rozdéleno dvéma obsluznymi komunikacemi se smiSenym provozem
vozidel a péSich (v rezimu obytna zdna) napojenymi na patefni komunikaci na dvé ¢asti. V obou obytnych ulicich je
navrzena zastavba rodinnymi domy dle nize uvedenych regulativi. Oploceni pozemk( rodinnych domd bude
jednotné, aby bylo dosazeno vizuélniho sjednoceni obytného souboru, zviasté s ohledem k orientaci do vefejného
prostoru obytnych ulic. Navrzené objekty rodinnych doma budou mit plochou stfechu.

41.2.  Plochy pro vystavbu
Lokalita je rozdélena obytnymi ulicemi na dvé plochy pro vystavbu rodinnych domu. Prostory obytnych ulic budou
mit pobytovy charakter. Tomu bude odpovidat vybaveni méstskym mobilidfem, vysadbou zelené apod.

4.2. PARCELACE
Navrh parcelace respektuje vydané uzemni fizeni v feSené lokalité.

Uzemni studie vymezuje pozemky vefejnych prostranstvi, které zajistuji obsluhu (izemi a jeji prostupnost a navrhuje
usporadani pozemku staveb pro bydleni. Uzemni studie navrhuje velikosti stavebnich parcel v rozmezi 899-
1836m2. Navrzeno je 21 stavebnich pozemk.

Hlavnim principem pro navrh nové parcelace uzemi je, aby stavebni parcely byly obsluhovany pfimo z nové
navrzeného verejného prostranstvi.

Kazdy stavebni pozemek vymezeny parcelaci je ur€en pro vystavbu jednoho rodinného domu 0 maximalné jedné
bytové jednotce a stavby s bydlenim souvisejici, Ci bydleni podminujici. Parcelace dana Gzemni studii je zavazna.

4.3. FUNKCNi VYUZITI

Uzemni studie v souladu s Uzemnim planem Velké Mezifici (nabyti G&innosti dnem 25. 7. 2020) navrhuje ve
vymezené ploSe, vedené v platné uzemné planovaci dokumentaci jako plocha Bl Z15a (bydleni v rodinnych domech
— méstské a pfiméstské), pozemky staveb pro bydleni. Vystavba rodinnych doma v€. dopliikovych staveb a oploceni
bude probihat dle regulativi danych Gzemni studii.



4.4,

PROSTOROVA REGULACE

Uzemni studie rovn&z navrhuje prostorové vyuziti pozemki ve vykresu Koordinaéni vykres (&. 05), pfiéemz pro né
navrhuje tyto druhy prostorové regulace:

4.4.1.

4.4.2.

Struktura a charakter zastavby

Struktura a charakter zastavby vychazi z principu jiz navrzené obytné ulice. Jedna se o koncept obsluzné
komunikace se smiSenym provozem vozidel a péSich (v rezimu obytna zéna). Prostory obytnych ulic budou
mit pobytovy charakter. Tomu bude odpovidat vybaveni méstskym mobilidfem, vysadbou zelené apod.

Schvalenou dokumentaci SIDLISTE HLINISTE IIl VELKE MEZIRICi Komunikace a inZzenyrské sité& — .
Etapa je pevné dana poloha vjezdu na stavebni pozemek a tato je neménna.

Umisténi budoucich rodinnych domd je dano umisténim stavebni &ary a stavebni hranice.

Objekty rodinnych domu budou o maximainé 2 nadzemnich podlazich a 1 podzemnim podlazi. Navrh
vychazi z konfigurace terénu stavebniho pozemku.

Rodinné domy budou soudobého méstského a priméstského charakteru. Nepfipustné jsou stavby typu srub
¢i roubenka. Dopliikove stavby budou feSeny spolecné se stavbou hlavni jako hmotové nebo prostorové
souvisejici celek. Garazova stani vestavéna, pfistieSek pro garazové stani mize byt pfistavén.

Strechy rodinnych domd budou ploché, sklon max.59. Pouziti konstrukci tzv.zelenych stfech se doporuduje.

Stavebni ¢ara

Uzemni studie v souladu se stavebnim zakonem navrhuje podrobnéjsi prostorovou regulaci zastavby na
stavebnich pozemcich pro zaji$téni estetického plsobeni zastavby feSeného tzemi (v souladu s § 19, odst.
1, pism. d) zakona €. 183/2006, o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Uzemni studie navrhuje stavebni aru a stavebni hranici:

Stavebni ¢ara urCuje zavazné umisténi pfevazujici ¢asti pruceli hlavni stavby na pozemku vzhledem k
vefejnému prostranstvi. Stavebni ¢ara je stanovena jako nepfekroCitelna pro umisténi jakékoli stavby nebo
jeji Casti vyjma ohrazeni pozemku. Ostatni stavby mohou byt ,uvnitf stavebni ¢ary umistény libovolné.
Hlavni stavby na jednotlivych pozemcich budou tvofit pferuSovanou (tvofenou samostatné stojicimi domy)
zastavbu.

Stavebni ¢ara je stanovena ve vzdalenosti 6m od hranice stavebniho pozemku rodinného domu (ulicni Cara)

Stavebni hranice ur€uje rozhrani mezi zastavitelnou ¢asti pozemku a jeho nezastavitelnou ¢asti, vyjma
ohrazeni pozemku. Stavby mohou byt na pozemku ,uvnitf stavebni hranice umistény libovolné.

Stavebni hranice - vzdalenost rodinnych domt od spole¢nych hranic stavebnich pozemku se stanovuje
v misté vjezdu na pozemek na 3m, na strané opacné priléhajici ke komunikace na 5m, minimalni
vzdalenost mezi rodinnymi domy je tedy stanovena na 8m. Stavebni hranice v zahradni ¢sti se stanovuje
na 5m pozemek 0zn.01-04, 10m pozemek 0zn.05-21(viz. v.c.09).

Realizace staveb rodinnych domu v tzv.druhé fadé je nepfipustné.

4.4.3.

4.4.4.

4.4.5.

Plochy omezené zastavitelné — pfipustné vyuziti:

- Oploceni

- Zpevnéné plochy

- Stavebni konstrukce, které netvofi hlavni hmotu stavby — napf. zastfeSeni vstupl, zastfeSeni
park.stani, pfistupova schodisté apod. — vyluéné v prostoru ulicni stavebni ¢ary

Limity ploSné a prostorové

Parcelace uréena uzemni studii je zavazna a neménna. Kazdy stavebni pozemek vymezeny parcelaci je
uréen pro vystavbu jednoho rodinného domu o jedné bytové jednotce a stavby s bydlenim souvisejici, i
bydleni podmiriujici.

Intenzita zastavéni je stanovena max. 0,35 — pomér zastavéné ¢asti pozemku stavbou hlavni i dopliikovou
véetné zpevnénych ploch k celkové ploSe stavebniho pozemku.

Koeficient zelené — min. 0,65

Podlaznost zastavby je pfipustnd maximalné dvoupodlazni (2 NP) a jedno podzemni podlazi. Maximalni
vy$ka stavby nad urovni pfilehlého upraveného terénu v misté vjezdu na pozemek je max. 8m.

Objekty rodinnych domu budou zastfeSeny plochou stiechou, sklon max.50. Pouziti konstrukci tzv.zelenych
stfech se doporucuije.

Umist&ni garaze navazuje na polohu vjezdi na pozemek. Poloha vjezd(i je neménna. Urove ¢isté podlahy
garaze bude v rozmezi +0,100 az +0,500 m nad urovni nivetely viezdu na hranici pozemku. Na kazdém
stavebnim pozemku budou umisténa 2 parkovaci stani. Parkovaci stani je mozno feSit jako vestavéné,
pfistavéné anebo venkovni. Je mozno také pouzit formu pfistfeSku umistnéného v misté vjezdu v plose
omezené zastavitelné. PfistfeSek umistén v plose omezené zastavitelné musi vykazovat charakter
oteviené stavby neohraniené sténovou konstrukci jakéhokoliv materidlového provedeni. Tvar zastfeSeni
pfistfeSku bude navazovat na charakter stavby hlavni — stfecha plochd, pfipadné prosklena ¢i jinak
obdobné feSena.

Doplrikové stavby — pfipustna je maximéalné 1 dopliikova stavba (vyjma garazového stani) o zastavéné
ploSe max.40m2.

Materialové reSeni, barevnost

Stavby budou provedeny tradi¢nimi konstrukénimi systémy — zdéné, pfip. jiné navenek tradicniho vzhledu.
V navrhu objektl je preferovana jednoduchost architektonického feSeni pfi pouziti ¢lenéni stavby ve vétSich
plochach ¢i objemech. Pfevazujici povrchova uprava fasad bude hladkou ¢i jemné strukturovanou omitkou
s barevnosti v paleté odstind od bilé az po Sedé ¢i zemité tony (viz.v.€.07). V mensi mife je mozno pouzit
fasadni obklad keramicky, ocelovy, dfevény ¢i kompozitni vétSiho formatu pfi zachovani moderniho vzhledu
stavby. Dfevostavby srubového typu &i vyrobky plnici funkci stavby nejsou pfipustné.

Oploceni, opérné stény a terénni upravy

Oploceni vymezuijici vefejny prostor v hlavnich uliénich prostorech (hlavni uliéni praéeli RD ) bude umisténo
na hranici pozemku. Toto oploceni bude vysky max. 1,5m vhledem k upravenému terénu vefejného
prostranstvi, pfevazujici vyska oploceni je max.1,2m. Do oploceni budou zakomponovana potfebna zafizeni
pfipojek technické infrastruktury, prostor nadoby na odpad a po$tovni schranky. Materialové mize byt
oploceni feSeno kombinaci pevnych sténovych prvkl a prahlednych vyplni. Pevné ¢asti oploceni mizou byt



v max.30% délky oploceni uli¢ni ¢ary. Materialové budou tyto pevné Easti oploceni realizovany z materiald

s povrchové celistyym provedenim — omitka, pohledovy beton, vétsi prefabrikované dilce apod. Nepfipustné
je pouZiti materiall z drobnych stavebnim dilcd, obkladu s vyraznou texturou & imitaci jinych materiald Ci

z riznymi dekory, gabiony apod. Prihledna pfevazujici ¢ast oploceni mize byt realizovana s tyovou vyplni
orientovanou svisle, vyplni z materialu typu tahokov pfi zachovani pozadované prihlednosti oploceni.

Oploceni na vnitfnich spolecnych hranicich RD a ostatnich obvodovych hranicich bude draténe, vyska
max.1,8m nad urovni souvisejiciho pfilehlého terénu.

Terénni Upravy stavebnich pozemki musi respektovat v maximalni mife stavajici terénni konfiguraci.
Maximalni mozné vyskova Uprava terénu v nezastavéné Casti pozemku je pfipustna do vysky max. 1,5m od
urovné prevladajiciho pavodniho terénu.

4.4.6. Verejna zelen

V lokalité feSené Uzemni studii je navrzena ve vefejném prostoru vysadba zelené. Tato vysadba koncepéné
dotvafi obytny prostor jednotlivych obytnych ulic a liniovou vysadbu kolem pateini komunikace. Umisténi a
druhova skladba navrzena v dokumentaci SIDLISTE HLINISTE Ill VELKE MEZIRICi Komunikace a
inzenyrskeé sité — |. Etapa je zavazna.

Pfed podanim zadosti o vydani uzemniho souhlasu, slou¢eného fizeni, &i vefejnopravni smlouvy bude zajisténo
kladné vyjadieni méstského architekta mésta Velké MezifiCi. Soucasti dokumentace bude i navrh oploceni, ktery
bude projednan soucasné s novostavbou rodinného domu.

5.  Podminky pro dopravni infrastrukturu

Napojeni lokality zastavby 21 RD ze SV strany je z obsluzné mistni komunikace funkcni tfidy C3 , kategorie MOK
6/50 s jednostrannym chodnikem a parkovistém s kolmymi stanimi , napojenim na stavajici MOK ul. U Statku
v prostoru pfed BD na p.¢.6404/15. Napojeni lokality z JZ strany je pojizdnym chodnikem §. 3.50m,

Pro vlastni zastavbu jsou navrzeny 2 useky MOK jako komunikace zklidnéné, tfidy D1/20 - obytné ulice s hlavnim
dopravnim pruhem 3. 4.0m a oboustrannymi podéinymi parkovacimi pruhy §. 2-2.5m , popf. kolmymi parkovacimi
stanimi a sjezdy $. 6.0m pfi celkové Sifce dopravniho a pochoziho koridoru 12.50m

Nové trasovana pfijezdova komunikace MOK 6/50 je navrzena jako slepa se zakon¢enim obratistém s parametry
pro nejvétsi oCekavané vozidlo / hasici, odpady, autobusy atd. / obratisté je na konci prvni etapy zastavby v km
0.39069, pfi pokraCovani zastavby Il. Etapou bude obratisté pfemisténa.

Na kazdém stavebnim pozemku je nutno zajistit min. 2 odstavna stani.

Uzemi je napojeno pro pési z ulice Za Horou a z ulice U Statku. Uzemi je dobfe prostupné pro pési dopravu. Podél
hlavni obsluzné komunikace je navrzen chodnik. Na tuto komunikaci navazuji obytné ulice se zklidnénou dopravou.
Tyto jsou v jizni ¢asti propojené pojizdnym chodnikem sméfujicim k druhé etapé a zpét k ulici U Statku.

6. Podminky pro technickou infrastrukturu

Lokalita bude nové napojena na rozvody inzenyrskych siti. Napojeni na inzenyrské sité bude respektovat
schvalenou dokumentaci SIDLISTE HLINISTE Il VELKE MEZIRICI Komunikace a inZenyrské sité — |. Etapa

Vodovod bude napojen na stavajici rozvody v ulici Za Horou, splaskova kanalizace bude napojena v ulici U Statku.
Navrh deStové kanalizace pro zastavbu Hlinité Il respektuje spadové parametry lokality. DeStova kanalizace odvadi
deStové vody z navrzenych komunikaci a zpevnénych ploch. Odpadni destové vody ze stfech RD a zpevnénych
ploch na jednotl. pozemcich zastavby RD nejsou odkanalizovany do destové kanalizace , ale budou akumulovany
nebo zasakovany na pozemcich jednotlivych nemovitosti. Dale bude provedeno nové napojeni a rozvody NN,
sdélovaci, VO a plynovodu. Ke kazdému stavebnimu pozemku budou vyvedeny pfipojky inzenyrskych siti.

7.  Podminky pro veiejna prostranstvi

\V/ misté napojeni feSené lokality na stavajici zastavbu se nachazi vétsi travnata plocha urCena k dalSimu vyuziti
jako verejné prostranstvi. Je zde uvazovano s vybudovanim multifunkéniho hfisté, détského hristé a ploch vefejné
zelené. Tato Cast neni pfedmétem této uzemni studie.

Verejna prostranstvi v feSené ploSe jsou zastoupena zejména vefejnym prostorem obytnych ulic. Obytné ulice se
zklidnénou dopravou pfedstavuji cenny vefejny prostor.

Plochy, urCené k realizaci sadovych uprav, jsou v sou€asnosti vedeny jako trvalé travni porosty, na kterych se
Zadné dreviny, které by byly stavbou dot¢eny, nenachazi. - Navrh po€ita s vybavenim nové navrzenych ploch pro
sidelni infrastrukturu o zelen k celkovému zlepSeni mikroklimatu, podpofeni biodiverzity, zvySeni estetické hodnoty
mista, atd. U hlavni pojizdné trasy vzniknou tfi zpevnéné plochy pro umisténi posezeni ve formé klasickych a
kulatych lavic s opérkou. Pobyt v tomto vefejném prostranstvi zpfijemni vysadby v podobé skupin stromu a
stromoradi. Skupiny stromu jsou situovany vzdy na odboCeni z hlavni trasy. Pravidelné stromofadi doplni
prostiedni, nejdelSi Usek této ¢asti. Definované druhové slozZeni piné odpovida pozadavkim stanovisté a charakteru
okolni krajiny. Na hlavni tah navazuji na komunikaci dvé boéni obytné ulice, s budouci zastavbou rodinnych dom.
Vefejny prostor zde bude doplnén stromofadimi s okrasnymi stromy a ploSnymi vysadbami se solitérnimi skupinami
kefu.

8.  Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Nova vystavba bude realizovana s ohledem na zaclenéni do stavaijici zastavby, zaclenéni do okolni krajiny a
respektovani dalkovych pohledu na sidlo. NavrZzena zastavba svym objemovym FeSeni nevytvari novou dominantu
v Uzemi. Jedna se o0 okrajovou polohu stavajici zastavby mésta, navrZzena byla zastavba samostatné stojicimi
rodinnymi domy o max.2 podlazich vhodné doplnéna vefejnou zeleni.

9.  Podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostredi a ochranu
veiejného zdravi
V/ ramci navrhovani a uprav vefejnych prostranstvi byla v maximalni mife umisténé zeler s vhodnou skladbou

drevin. Sadové Upravy budou realizovany dle schvalené dokumentace SIDLISTE HLINISTE Il VELKE MEZIRICi
Komunikace a inzenyrské sité — |. Etapa.

10. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni

Resena lokalita bude nové napojena na rozvody technické a dopravni infrastruktury. Vymezeni pozemki vefejné
prospésnych staveb respektuje vydané SP akce SIDLISTE HLINISTE Ill VELKE MEZIRICi Komunikace a
inzenyrské sité — |. Etapa.



11.  Druh a uéel umist'ovanych staveb

V feSeném Uzemi je navrZzeno 21 rodinnych doma.

12.  Podminky pro vymezena ochranna pasma

Do vzdalenosti cca.25m od kraje lesa nebudou umistovany, kromé oploceni a staveb a zafizeni dopravni a
technické infrastruktury, Zadné nadzemni stavby. Nutno respektovat vedeni VTL plynovodu v ploSe véetné
ochrannych a bezpeénostnich pasem.

13.  Stanoveni poradi zmén v uzemi

Pro feSené Uzemi je Uzemni studii navrzena podrobnéjsi etapizace, ve smyslu logického postupu zainvestovani
Uzemi a jeho nasledné zastavby. Jednotlivé pozemky jsou rozdéleny do 2 etap. V prvni etapé bude vybudovana
obsluzna komunikace obytné zony, vCetné vSech potiebnych inZzenyrskych siti. Ve druhé etapé bude provedena
vystavba planovanych rodinnych doma.

14.  Udaje o poétu listii a poétu vykrest Gizemni studie

Studie obsahuje 31 stanek.



Odlivodnéni

01.  Udaje o pofizeni Gizemni studie
Dokumentace ,Uzemni studie Hlinité |11 se zpracovava na zakladé pozadavku Méstského Gfadu Velké Mexzifici.
Schvaleni dokumentace ,Uzemni studie Hliniét& Il je piné v kompetenci pofizovatele.

Uzemni studie (po vioZeni do evidence Gizemné planovaci dokumentace Ministerstva pro mistni rozvoj CR) bude
podkladem pro pfislusny stavebni Ufad pfi rozhodovani v uzemi. Souc¢asné bude podkladem pro zpracovani
pfipadné zmény uzemniho planu.

02. Vyhodnoceni souladu Gizemni studie s platnou UPD

Uzemni studie byla zpracovéana v souladu s aktualnimi poZzadavky vlastnika pozemku na fe$eni vystavby rodinnych
dom(i a sou¢asné v souladu s jiz schvalenou dokumentaci SIDLISTE HLINISTE Il VELKE MEZIRICi Komunikace a
inzenyrské sité — |. Etapa

Vysledné Fedeni je v souladu s platnou UPD, neni nutn4 tprava Gzemné planovaci dokumentace.

Navazujici stabilizované plochy vefejnych prostranstvi, obytné zastavby, krajinné zelené, lesa a zemédélské pudy
dle platného Uzemniho planu jsou v feSeni uzemni studie plné respektovany.

03. Udaje o splnéni zadani Gizemni studie

V ramci zpracovani Uzemni studie bylo postupovano v souladu se zadanim. Lokalita byla provéfena z hlediska
prostorového feSeni se zapracovanim aktualnich pozadavk( mésta Velké Mezifici.

Vymezeni ploch pro rozvoj dopravni sité, technické infrastruktury v souladu s aktualnimi zaméry obce vychazi ze
schvalené dokumentace SIDLISTE HLINISTE Ill VELKE MEZIRICI Komunikace a inzenyrské sité — |. Etapa.

V dokumentaci bylo provéfeno dopravni napojeni lokality, napojeni na inzenyrské sité. Navrzena byla koncepce
feSeni lokality z hlediska zpfesnéni prostord pro vefejna prostranstvi, komunikace, vedeni inZzenyrskych siti a ploch
pro vystavbu rodinnych domd. Ukolem Gzemni studie bylo stanoveni podrobnéj$ich podminek pro regulaci zastavby
v ploSe.

Vymezeni a popis feSeného uzemi:

Plochy feSené uzemni studii US se nachézi v katastralnim Uzemi mésta Velké MezifiCi. Rozsah feSeného Uzemi je
cca 3,6 ha. Uzemi zahmuije navrhové plochy Bl - bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské. Pro fedeni
dopravy bylo nezbytné mirné rozsireni dotCeného Uzemi o Cast stavajici vefejné pfistupné komunikace, ktera v
pfilehlém uzemi zajiStuje napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu obce. V ostatnich ¢astech je uzemi
feSené pfedlozenou dokumentaci piné v souladu s vymezenim rozsahu s poZzadavkem na zpracovani uzemni studie
dle platného Uzemniho planu.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti:
V ramci uzemni studie jsou feSeny navrhové plochy:
- plochy bydleni individualniho Bl - totozné s navrhovou plochou Bl Z15a vymezenou v platném UP

Podminky pro vyuZiti ploch vyplyvaji z platného uzemniho planu. Uzemni studie stanovené podminky plné
respektuje.

Cile uzemni studie:

Reseni izemni studie umozni zahajeni vystavby rodinnych domd. Situovani novych stavebnich pozemki je feseno
s ohledem na pfipadné budouci dopravni vazby. Navrhované feSeni respektuje zavazna mista pro napojeni na
stabilizované ucelové komunikace, proto nemize zabranovat prichodnosti krajiny.

VSechny stavebni pozemky pfiléhaji minimalné jednou stranou (nebo jeji ¢asti) k vefejné pfistupné obsluzné
komunikaci. Stavebni pozemky jsou vymezeny v souladu se schvalenou dokumentaci SIDLISTE HLINISTE IlI
VELKE MEZIRICI Komunikace a inzenyrské sité — |. Etapa.

Stavebni ¢ara v navrhovych plochéch pro bydleni individuaini Bl je stanovena tak, aby bylo zajisténo parkovani
vozidel na pozemcich pred objekty RD a aby zastavba rodinnych domu dodrzovala pevné danou linii.

V dokumentaci je pro jednotlivé pozemky ve funk¢nich plochach stanoveno omezeni celkového rozsahu zastavéni
tak, aby byl zachovan dostate¢ny prostor pro nezpevnéné plochy k nezbytnému zajisténi vsakovani destovych vod
na pozemcich.

Navrhovanym feSenim jsou stanoveny podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb. Podminky
prostorového usporadani zastavby jsou stanoveny tak, aby respektovaly pozadavky obce na povolovani staveb
méstského charakteru a sou¢asné umoznily rovnéz urcitou variabilitu jednotlivych staveb.

Vizhledem k okrajové pohledové exponované poloze feSenych stavebnich pozemku je u rodinnych domu stanovena
podlaznost na 1PP a max. 2NP. Podrobnéjsi regulativy feSi tvar stfechy, celkovou vySku stavby, jeji umisténi,
barevné a materialové feSeni apod..

Pozadavky na obsah a rozsah uzemni studie:

Obsah a rozsah dokumentace byl oproti pozadavk(im zadani doplnén a upraven v souladu s potfebou zobrazeni
pozadovanych jevl ve vykresové Casti.

06 Materialové feSeni, barevnost — oploceni
07 Materialové feSeni, barevnost — fasady RD
08 Limity plosné a prostorové — zakladni pfehled

09 Vizualizace

04. Komplexni zdiivodnéni navrhovaného reSeni

Navrhované feseni je v souladu s iz schvalenou dokumentaci SIDLISTE HLINISTE IIl VELKE MEZIRICI
Komunikace a inzenyrské sité — |. Etapa. Uzemni studie respektuje navrzené dopravni fe$eni véetn& napojeni na
stavajici dopravni infrastrukturu, feSeni novych inzenyrskych siti vcetné jejich napojeni, navrzenou parcelaci ploch
pro vystavbu rodinnych doma. Ukolem Gzemni studie bylo stanoveni podrobngjsich podminek pro regulaci zastavby
v ploSe. Tyto byly stanoveny s respektem k pfirodnim podminkam a terénnimu reliéfu, k urbanistickym a
krajinafskym hodnotam v uzemi. Respektovan byl krajinny raz Uzemi a zachovany zdravé zivotni podminky v uzemi.

Nova vystavba bude realizovana s ohledem na zaclenéni do stavajici zastavby, zaclenéni do okolni krajiny a
respektovani dalkovych pohledl na sidlo. NavrZena zastavba svym objemovym feSeni nevytvafi novou dominantu
v Uzemi. Jedna se o okrajovou polohu stavajici zastavby mésta, navrZzena byla zastavba samostatné stojicimi
rodinnymi domy o max.2 podlazich vhodné doplnéna vefejnou zeleni.



05. Vyhodnoceni souladu s predpokladanym zaborem ptidniho fondu
vymezenym v Uzemnim planu

Rozsah ploch pro vystavbu je totoZny s vymezenym rozsahem zastavitelnych ploch v platné uzemné planovaci
dokumentaci, feSeni nema dalSi pozadavky na zabor zemédélského plidniho fondu. Navazujici plochy zemédélské
pudy, mimo hranice zastavitelnych ploch vymezené v platném UP, nejsou feSenim dotceny.

06. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a obecnymi pozadavky na
uzivani uzemi
Uzemni studie byla zpracovana v souladu s iz schvalenou dokumentaci SIDLISTE HLINISTE Il VELKE MEZIRICi

Komunikace a inzenyrskeé sité — |. Etapa. Uzemni studie byla navrzena v souladu s cili a tkoly Gzemniho pléanovani,
s ohledem na souvislosti a charakter uzemi a v souladu se stavebnim zakonem a obecnymi pozadavky na vystavbu.

07. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt

Uzemni studie byla zpracovana v souladu s iz schvalenou dokumentaci SIDLISTE HLINISTE Ill VELKE MEZIRICI
Komunikace a inzenyrské sité — . Etapa. Stavajici inzenyrske sité nejsou navrhovanym feSenim ménény. Rozsah
ploch pro vystavbu je totozny s vymezenym rozsahem zastavitelnych ploch, feSeni nema dalSi pozadavky na zabor
zemédélského pldniho fondu. Do vzdalenosti cca.25m od kraje lesa nebudou umistovany, kromé oploceni a staveb
a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, zadné nadzemni stavby. Nutno respektovat vedeni VTL plynovodu

v ploSe v€etné ochrannych a bezpe€nostnich pasem.

Uzemni studie je v souladu s vydanymi stanovisky dottenych organd.





