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MESTO VELKE MEZIRICI

ODBOR SPRAVY MAJETKU A BYTU

ZASADY PRO SPOLUPRACI S INVESTORY V OTAZCE
DEVELOPERSKE VYSTAVBY

Uvod

Mésto Velké Mezifi¢i mé zajem zlepSovat kvalitu prostfedi ve mést¢ a motivovat k trvale
udrzitelnému a koncepcnimu rozvoji mésta. Je proto dilezité vytvotit predpoklady pro kvalitni
vystavbu nastavenim jasnych zasad pro spolupraci mezi méstem a investory (déle jen ,,Zasady*).

Dusledkem developerské vystavby je i zvyseni zatéze na izemi mésta Velké Mezifici, ktera nutné
vzbuzuje potiebu zajisténi odpovidajici kapacity obcanské vybavenosti, vefejnych sluzeb, vetejné
infrastruktury, parkovacich stdni, zafizeni pro nakladani s odpady, vybaveni vefejnych
prostranstvi v€etné hfist’, mobilidie a vefejné zeleng€.

Tyto Zasady budou slouzit pro nastaveni nediskriminacnich a transparentnich podminek pro
jednani mezi méstem Velké Mezifi¢i a investory hodlajicimi na pozemku mésta Velké Mezitici
realizovat sviij investi¢ni zdmér. Zaroven je jejich ucelem zajistit koordinovany postup ptipravy
podkladii pro investicni zaméry tak, aby byly pfipadné nesoulady vcas odstranény jesté
v predprojektové fazi a piiprava investicnich zaméri investorti probéhla co mozna nejsnadnéji a
nejrychleji. Investofi by tudiz méli vstupovat do jednani s méstem Velké Mezifi¢i co nejdiive
v predprojektové fazi zdmeru.

Koncepce

Vystavba a vyuziti izemi jsou obecné dany politikou architektury, stavebnim zakonem, cili a
ukoly izemniho planovéni a podminkami pro trvale udrzitelny rozvoj tizemi.

Rozvoj mésta Velké Mezifici se fidi strategickymi dokumenty, hlavnim strategickym
dokumentem rozvoje je Integrovany plan rozvoje meésta, ktery je dostupny na webovych
strankach mésta.

Pii jednani s investory bude mésto Velké Mezifi¢i vychdzet z tohoto hlavniho strategického
dokumentu, déle z platné izemné planovaci dokumentace mésta a uzemnich studii, které budou
zaevidovany na Useku izemné planovaci ¢innosti.

Je povinnosti kazdého investora, aby se pred zadosti o ziskani méstského pozemku pro realizaci
svého investicniho zdméru seznamil s piislusSnymi limity vyuziti Gzemi, které se na dany
pozemek vztahuji.

Mésto Velké Mezifici bude na zékladé téchto Zasad postupovat na vSech plochach nachazejicich
se na uzemi mésta Velké Meziti¢i. Postup podle téchto Zasad vSak nenahrazuje spravni fizeni ¢i
jiné fizeni dle ptisluSnych pravnich ptedpisti, které musi byt pro umisténi daného zaméru
vykonano.
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A. KONZULTACNI PREDPROJEKTOVA FAZE

V ptedprojektové fazi, kdy chce investor zazddat o odkup méstského pozemku pro sviij investi¢ni
zamér, je tfeba nejdiive podat Zadost o prodej méstského pozemku na majetkopravnim oddé¢leni,
odboru spravy majetku a bytdl. Zadost je tieba predlozit s dostate¢nou ¢asovou rezervou, aby
doslo ke kvalitnimu provéteni zadosti a mohla probéhnout veskera projedndni v organech meésta.
Zaroven bude investor seznamen s tim, Ze v rdmci stavby musi pocitat 1 s upravou okoli bytového
domu vcetné vegetace.

Méstu je nutno predlozit dokumenty, které budou dany zdmér jiz v této fazi charakterizovat tak,
aby mohly méstu slouzit jako podklad pro rozhodovani, piipadné umoznit dal$i konzultace
a upravy.

Témito dokumenty se rozumi:
- Situacéni vykres
o ze kterého bude patrné umisténi staveb na pozemku a jejich odstupy, uli¢ni a
stavebni ¢ara, minimalni a maximalni vyska zastavby, ndvaznost na stavajici
vystavbu a na dopravni infrastrukturu,
o bude zakotovan tak, aby byly popsany zdkladni dimenze objektu a jeho poloha
v situaci.
- Schematicky fez uzemim
o ktery bude demonstrovat vyskovou uroven navrhovaného objektu ve srovnani
s okolni zastavbou a terénem.
- Schematicka hmotové vizualizace objektu
o ze které bude zjevna prostorova navaznost na okoli,
o bez fasddniho €lenéni €1 barevného a materidlového feSeni.

Tyto dokumenty budou ptedloZzeny a konzultovany s méstskym architektem a méstskym
krajinafem, ktefi ve spolupraci s ostatnimi odbory (odbor dopravy, Gzemni plan, oddéleni
investorské ¢innosti, odbor zivotniho prostfedi, popt. technické sluzby) stanovi podminky prodeje
pozemku. Majetkopravni oddé€leni, odboru spravy majetku a byt tyto podminky zapracuje do
zéméru prodeje pozemku, ktery nasledné doporuci radé mésta ke schvaleni.

Takovymi podminkami se rozumi napf. uli¢ni ¢ara, pocet nadzemnich podlazi, pocet podzemnich
podlazi, pidorysné rozméry domu, pocet odstavnych a parkovacich stani v objektu i mimo néj,
typ stiechy, materialy pouzité na fasdd¢ apod.

Investor mtze byt vyzvan k prezentovani investi¢niho zdméru v radé meésta.

Rada mésta zvetejni zamér prodeje pozemku, kde bude také uveden nejzazsi termin pro vydani
stavebniho povoleni a kolauda¢niho souhlasu véetné sankci za nesplnéni a podminka zfizeni

predkupniho prava ve prospéch mésta, popt. kupni cena.

Po schvéleni budouciho prodeje pozemku v zastupitelstvu mésta bude uzaviena budouci kupni
smlouva na pozemky.

Cislo strany: 2
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B. PROJEKCNI FAZE

Projektova dokumentace musi obsahovat a jednoznacné urcit:

1. Architektonicko — urbanistické reSeni

Bude vyieSen komplexni architektonicko-urbanisticky navrh véetné SirSich vztaha
— tzn. nadvaznosti na okolni zastavbu, na vetfejnou infrastrukturu, na okolni krajinu
a bude stanovovat propustnost izemim.

Nedilnou soucasti feSeni stavebniho objektu bude i1 feSeni jeho okoli — ¢ili
navazujicich vefejnych prostranstvi véetné vetejné zelené, vybavenosti, mobiliafe
a technické a dopravni infrastruktury.

Soucasti navrhu bude umisténi vSech staveb na pozemku, jejich vzajemné odstupy,
uli¢ni a stavebni Cara, minimalni a maximalni vySka zéstavby, sklon stiech,
orientace hiebene a volba stieSni krytiny, hospodafeni s destovou vodou
s dirazem na maximalni pouziti opatfeni modrozelené infrastruktury — zvIasté
zelenych stfech a fasad.

Projektova dokumentace urci zastavéné a nezastavéné plochy vcetné parametra
zelené. Projekt musi fesit vefejnd prostranstvi v souladu s koncepcnimi dokumenty
meésta, zejména Standardem pro Upravu nezpevnénych ploch v nové
zastavovanych tizemich.

2. Vegetace

Navrh vegetace musi byt feSen v kontextu s urbanistickou koncepci dané lokality
a s koncepcnimi dokumenty mésta.

Soucésti projektové dokumentace bude inventarizace vSech difevin dotCenych
stavbou, piipadné jejich kaceni a ochrana dfevin pfi stavebni ¢innosti v souladu
s platnou legislativou.

Reseni bude projektovano véetné 2leté rozvojové péce.

3. Dopravni feSeni

Dopravni obsluznost staveb bude feSena dle platnych koncepcnich dokumenti
mesta.

Pocet parkovacich mist bude vychazet z podminek stanovenych v zdméru prodeje
pozemku (pocet stani na vlastnim pozemku s pfihlédnutim k pozadavkiim na pocet
stani pro navstévniky).

Vzhledem k nizké kvalité obsluhy mésta vefejnou méstskou dopravou a €lenitym
georeli¢fem Uzemi je vzdy tfeba pocitat s nizkou kvalitou dostupnosti tizemi,
s vysokou potiebou obyvatel uzivat osobni motorovou dopravu a tim padem
s vysokym narokem na parkovaci stani.

Parametry pro navrh komunikaci a chodnikii vychazeji z platnych norem CSN a
vyhlasek. Povrchy komunikaci a chodniki budou voleny dle charakteru mista a
v souladu s koncepcnimi dokumenty mésta, zejména Manudlem méstskych
povrchd.

Pod navrhovanymi komunikacemi a sjezdy budou umistény na vhodnych mistech
prazdné chranicky pro pfipadné budouci umisténi dalSich IS dle pozadavkl mésta.
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4. Odpadové hospodafstvi

- Soucasti navrhu budou plochy pro umisténi kontejnertt pro smésny a tiidény
komunalni odpad.

- U bytové vystavby je preferovano navrhnout prostor pro hygienicky a pozarné
nezévadné ukladani odpadki jako soucast stavebniho objektu — vétranou mistnost,
ktera bude dobte pfistupna a obsluhovatelna vozovou technikou.

- Pokud vyse uvedené feSeni nebude ze zdvaznych a objektivnich divodi mozné
splnit, budou tyto plochy na odpadové nadoby vhodné zaClenény v exteriéru do
koncepce celého pozemku a budou taktéz dobie pfistupné a obsluhovatelné
svozovou technikou.

- Parametry lze konzultovat na odboru zivotniho prostiedi.

5. Vodohospodarské infrastruktura

- Nov¢ budovana kanalizace na uzemi mésta bude budovéna jako oddilna — ¢ili
samostatna splaskova a samostatnd deStova kanalizace, popf. kontaminovana
kanalizace.

- Nov¢ budované dest'ové kanalizace 1 dals$i vodohospodarské objekty pro vefejnou
potifebu budou navrhovdny v souladu s platnou legislativou a koncepénimi
dokumenty mésta.

- Srazkové vody budou feSeny v souladu s aktualnimi koncepénimi dokumenty
meésta s diirazem na modrozelenou infrastrukturu. Preferovano je vyuziti srazkové
vody vsakovanim pfimo na pozemku a regulované odvadéni do povrchovych vod.
Az po prokazatelném vylou€eni téchto moznosti je mozné srdzkovou vodu
odvadét do oddilné kanalizace.

6. Vefejné osvétleni
- Bude vyfeSeno v souladu s platnymi koncepénimi dokumenty mésta, zejména
Generelem vefejného osvétleni. ReSeni je tfeba v projekéni fazi konzultovat
s mé&stskym architektem a technickymi sluzbami mésta.

7. Ostatni infrastruktura
- Pod pojmem ostatni infrastruktura jsou mysleny rozvody energii, sdélovaci kabely,
splaskovd a jednotnd kanalizace, vodovod, plynovod — které nebudou ve
vlastnictvi meésta. Parametry a umisténi ostatni infrastruktury bude feSeno
v souladu s urbanistickou koncepci, koncepcnimi dokumenty mésta a dle
podminek vlastnikii a spravct.

PROJEDNANI PROJEKTOVE DOKUMENTACE

- Architektonicko — urbanistické feSeni bude projednano s méstskym architektem a
méstskym  krajindfem. Jejich vyjadieni nebudou nahrazovat stanoviska vyjadieni
ostatnich odborii a dot¢enych orgdnii statni spravy.
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Po dokonceni projektové dokumentace a projedndni s méstskym architektem
a mestskym krajinafem bude tato projektova dokumentace prfedana na majetkopravni
odd¢leni, odboru spravy majetku a bytu.

MAJETKOPRAVNI VZTAHY

V ptipadé, ze investor (byt jen CasteCn€) stavi na pozemku mésta, je nutné, aby jiz
pied zahajenim vystavby byly uzavieny mezi méstem a investorem smlouvy, které
investorovi zajisti pravni titul k uzivani pozemku a ptipadné prevedeni jednotlivych
staveb do vlastnictvi mésta (v ptfipad¢ staveb podléhajicich stavebnimu povoleni,
ohlaseni nebo jinému obdobnému opatfeni stavebniho Ufadu je vhodné fesit pievedeni
staveb do vlastnictvi mésta jiz pied ptivolenim k jejich realizaci stavebnim afadem).

Smlouva o pravu provést stavbu fesi technickou a dopravni infrastrukturu (vcetné
upravy okolnich ploch) — rozsah, ktery bude vybudovan, kdo bude investorem,
naslednym vlastnikem a budoucim provozovatelem nové budované infrastruktury. Ve
smlouvé si smluvni strany mezi sebou upravi prava a povinnosti souvisejici s takovou
vystavbou (zejména technické pozadavky mésta na provedeni takové stavebni upravy,
zaruky, ndhrady ptipadnych nékladl apod.)

Potfebné kroky k uzavieni smlouvy o pravu provést stavbu na méstskych pozemcich
na technickou a dopravni infrastrukturu a vefejnou zelen u¢ini majetkopravni oddéleni
ve spolupraci s investorem a v sou€innosti s organy meésta.

Majetkopravni oddé€leni zaroven ucini kroky k uzavieni budouci kupni, popft. darovaci
smlouvy na technickou a dopravni infrastrukturu a vetejnou zelen.

Pokud bude néktery pozemek ve vlastnictvi mésta slouzit jako zafizeni staveniste,
bude na dotcené uzemi jesté pred zahdjenim realizace uzaviena ndjemni smlouva.

Vsechny shora uvedené smlouvy mohou byt uzavieny az po kladném projednani
v ptislusnych organech meésta.

Po vydani stavebniho povoleni a po kladném projednani v zastupitelstvu mésta bude
uzaviena kupni smlouva na pozemky.

REALIZACNI FAZE

Realizace bude provedena dle odsouhlasené projektové dokumentace.

Ptipadné zmény stavby a feSeni zelen¢ v pribéhu stavby (oproti odsouhlasené projektové
dokumentaci) budou projednany ve stejném rezimu jako ptvodni projektova

dokumentace.
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Me¢ésto a piipadni budouci provozovatelé a vlastnici inZenyrskych siti si vyhrazuji pravo
ucastnit se kontrolnich dnt pii vystavbe.

Pti realizaci zelen¢ musi byt dodrzen Standard pro upravu nezpevnénych ploch v nové
zastavovanych Uzemich a platné standardy AOPK. Veskera zeleni, kterd bude dotfena
stavbou (v ramci provozu stavenisté) bude maximalné chranéna a uvedena do ptivodniho
stavu dle pokynt odboru Zivotniho prostredi.

Pti realizaci zpevnénych ploch musi byt dodrzen Manual méstskych povrchu.

Pfi vlastni realizaci zdméru ma mésto opravnéni kontrolovat provadéné prace a dodavky a
pozadovat napravu zjiSténych vad a nesouladd s platnymi ptedpisy, dokumentaci
ovéfenou ve stavebnim fizeni a dle stavebniho povoleni a méstem schvalenou
dokumentaci pro provedeni stavby.

PREBIRANI PLOCH DO SPRAVY MESTA

Obvyklym vlastnikem a spravcem vefejného prostranstvi a jejich infrastruktury ve
Velkém Mezifici — predevSim komunikaci a jinych zpevnénych ploch, destové
kanalizace, vefejného osvétleni a dal§itho vefejného mobiliafe (napf. vybaveni hiist,
lavicky, odpadkové kose) je mésto, které je pfipraveno tyto prostory a infrastrukturu za
splnéni pozadavkl pfislusnych odborti méstského uradu bezlplatng, popt. za symbolickou
castku prevzit do svého vlastnictvi.

Plochy a objekty, které bude chtit investor pievést do vlastnictvi mésta, musi byt predem
specifikovany a podminky pfevzeti smluvné upraveny.

Pokud investor predem s méstem neodsouhlasi projekt nebo neumozni fadnou kontrolu
realizace nebo provede pfislusné objekty v rozporu s méstem schvalenou dokumentaci,
nemusi mésto prevzit takové objekty do svého vlastnictvi a své spravy.

Vegetace, odpadové hospodarstvi

Vegetace bude pievzata, pouze bude-li vsouladu s odsouhlasenou projektovou
dokumentaci.

Otazka vegetace a odpadového hospodaistvi je detailné feSena ve Standardu pro upravu
nezpevnénych ploch v nove zastavovanych tzemich. Odlisné feSeni miize byt sjednéno ve
smlouve o pravu provést stavbu.

Pied piedanim vegetace a ploch pro kontejnery na komundlni a tfidény odpad bude
provedena prohlidka za ticasti méstského krajinafe a zastupce odboru zivotniho prostiedi,
ptip. zastupce technickych sluzeb mésta. Pfipadné zdvady musi byt odstranény jesté pred
piedanim do spravy meésta.
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2. Dopravni reSeni

- Veskeré dopravni stavby budou pievzaty, pouze budou-li v souladu s odsouhlasenou
projektovou dokumentaci.

- Pfed pfeddnim komunikace bude provedena prohlidka komunikace za ucasti zastupce
odboru dopravy (pro chodniky, parkovaci stani a jiné zpevnéné plochy za ucasti zastupce
majetkopravniho oddéleni). Pfipadné zdvady musi byt odstranény jesté pied predanim
komunikace do spravy mésta.

- K pfipadnym mostnim objektiim (mosty, lavky, propustky) v komunikacich musi byt vzdy
dolozeny mostni (evidencni) listy a 1. hlavni prohlidka, ktera musi probéhnout za tucasti
zastupce mésta.

3. Vodohospodarska infrastruktura

- Nove¢ budované dest'ové kanalizace a dal$i vodohospodaiské objekty pro vefejnou potiebu
budou piebirany, budou-li v souladu s odsouhlasenou projektovou dokumentaci, budou-li
splilovat pozadavky na provozovani pro vefejnou potiebu, a pokud bude budouci
provozovatel souhlasit s jejich pfevzetim.

4. Verejné osvétleni

- Veftejné osvétleni bude ptevzato, pouze bude-li v souladu s odsouhlasenou projektovou
dokumentaci. Pied pfedanim vefejného osvétleni bude provedena prohlidka za ucasti
zastupce oddé¢leni investorské Cinnosti a technickych sluzeb mésta, ktefi stanovi, jaka
dokumentace bude pfi piedani vyzadovana.

Po kladném vyjadieni dotenych odbort bude uzaviena kupni, popt. darovaci smlouva na
technickou a dopravni infrastrukturu a vefejnou zelei.

Tyto Zasady stanovi rdamcovy postup mésta Velké Mezifi¢i viici zadatelim o koupi pozemku pro
developerskou vystavbu a v odiitvodnénych piipadech se l1ze od nich odchylit.

Digitalné podepsal Ing. arch.
Alexandros Kaminaras
Datum: 03.03.2025 15:25:47 +01:00
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